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1 ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории объекта «Куст сква-

жин №1-бис Западно-Эпасского месторождения. Расширение. 1-й этап» выполнены на 

основании: 

- задания на разработку документации по планировке территории «Куст скважин 

№1-бис Западно-Эпасского месторождения. Расширение. 1-й этап», утвержденное рас-

поряжением администрации Уватского муниципального района от 12.03.2025 г. №0280-р 

«О подготовке документации по планировке территории» (Приложение А); 

- задания на проектирование объекта «Куст скважин №1-бис Западно-Эпасского 

месторождения. Расширение. 1-й этап»; 

- материалов проекта «Куст скважин №1-бис Западно-Эпасского месторождения. 

Расширение. 1-й этап»; 

- материалов инженерных изысканий, выполненных ООО «НавГиС» в 2024 г. 

Документация по планировки территории разработана в соответствии с требова-

ниями Градостроительного кодекса РФ, Земельного кодекса РФ, Лесного кодекса РФ, 

Водного кодекса РФ. 

Земельные (лесные) участки, предназначенные для строительства проектируемого 

объекта «Куст скважин №1-бис Западно-Эпасского месторождения. Расширение. 1-й 

этап», расположены на землях лесного фонда, находящихся в ведении Верхне-

Демьянского участкового лесничества, в административном отношении расположены на 

территории Западно-Эпасского месторождения, Уватского района, Тюменской области, 

Российской Федерации. 

Существующие (ранее установленные в соответствии с законодательством Рос-

сийской Федерации), устанавливаемые и отменяемые красные линии отсутствуют. 

В связи с отсутствием на территории проектируемого объекта «Куст скважин №1-

бис Западно-Эпасского месторождения. Расширение. 1-й этап» объектов культурного 

наследия федерального, регионального, местного значения, включенных в единый госу-

дарственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) 

народов Российской Федерации, а также выявленных объекты культурного наследия, 

схема границ территорий объектов культурного наследия, входящая в состав материалов 

по обоснованию проекта планировки территории, не разрабатывается. 

Объекты, подлежащие сносу, объекты незавершенного строительства, а также 

проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам в зоне плани-

руемого размещения объекта отсутствуют. 
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2 ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ РАЗМЕЩЕНИЯ 
ПРОЕКТИРУЕМОГО ОБЪЕКТА 

Земельные (лесные) участки, предназначенные для строительства проектируемого 

объекта «Куст скважин №1-бис Западно-Эпасского месторождения. Расширение. 1-й 

этап», расположены на землях лесного фонда, находящихся в ведении Верхне-

Демьянского участкового лесничества, в административном отношении расположены на 

территории Западно-Эпасского месторождения, Уватского района, Тюменской области, 

Российской Федерации. 

Ближайшими населенными пунктами являются с. Новый Васюган (132 км на 

восток), д. Тайлакова (71 км на север), д. Нефедова (100 км на северо-запад).  

Рельеф на территории месторождения равнинный с отдельными возвышенностя-

ми, с незначительным перепадом высот. Поверхность представляет собой слаборасчле-

ненную, в разной степени заболоченную, озерно-аллювиальную и аллювиальную равни-

ну. Абсолютные отметки поверхности колеблются в пределах от 79 до 90 м. Угол наклона 

поверхности района работ не превышает 1 градусов. 

В лесной зоне почвенный покров описываемой территории характеризуется поч-

вами торфяно-болотного типа (верховые болота), перегнойно-торфяно-болотного типа 

(низинные и переходные болота), а также подзолисто-болотного и подзолистого типа.  

Территория месторождения расположена в таежно-болотистой местности. Масси-

вы леса занимают 50% площади. Растительный покров на месторождении представлен 

темнохвойными южнотаежными сибирскими елово-кедровыми-пихтовыми лесами, а так-

же пихтово-кедровыми лесами с примесью березы и осины в сочетании со сфагновыми 

болотами. Заболоченные участки, в основном, покрыты угнетенным низкорослым лесом и 

мелким кустарником. 

Гидрографическая сеть района изысканий принадлежит бассейну р. Демьянка и в 

пределах исследуемой территории представлена ее левобережными притоками разного 

порядка.  

Согласно СП 131.13330.2020: 

- среднегодовая температура воздуха минус 1,3 ºC; 

- среднемесячная температура воздуха наиболее холодного месяца января минус 

20,4 ºC; 

- среднемесячная температура воздуха самого жаркого июля 17,2 ºС; 

- абсолютный минимум температуры минус 52,7 ºC, абсолютный максимум 36 ºC; 

- средняя годовая скорость ветра – 1,6 м/с, средняя за январь – 1,4 м/с и средняя 

за июль – 1,4 м/с. 
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- среднегодовое количество осадков – 529 мм, количество осадков за апрель – ок-

тябрь 380 мм, с ноября по март – 149 мм; 

- по климатическому районированию для строительства территория относится к 
I климатическому району, к подрайону – IВ.   
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3 ОБОСНОВАНИЕ ОПРЕДЕЛЕНИЯ ГРАНИЦ ЗОН ПЛАНИРУЕМОГО 
РАЗМЕЩЕНИЯ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА 

Для строительства и эксплуатации объекта «Куст скважин №1-бис Западно-

Эпасского месторождения. Расширение. 1-й этап» используются земельные (лесные) 

участки, общей площадью 111594 кв. м, в том числе: 

- на территории земельного (лесного) участка, в отношении которого планируется 

оформление права аренды ООО «РН-Уватнефтегаз» - 32599 кв. м (утверждено приказом 

Департамента лесного комплекса Тюменской области от 09.12.2024 г. №05/1/253 «Об 

утверждении проектной документации лесного участка», Приложение Б); 

- на территории земельных (лесных) участков, в отношении которых оформлены 

договоры аренды ООО «РН-Уватнефтегаз» - 78995 кв. м. 

Размещение проектируемых объектов на месторождении выполнено, исходя из 

требований экологической безопасности и эксплуатационной надежности. Объекты рас-

полагаются с учетом наименьшего воздействия на рельеф, почвы, растительный и жи-

вотный мир, с учетом розы ветров. 

Граница зоны планируемого размещения объекта определена из условий разме-

щения сооружений, необходимых для нормальной эксплуатации проектируемых объектов 

и с соблюдением требований нормативной документации, утвержденной законодатель-

ными актами РФ.  

Площадь отвода земельных (лесных) участков под кустовую площадку принята 

проектом на основании решений генплана с учетом проектных габаритов площадки. 

Размещение объектов на ранее учтенных земельных (лесных) участках преду-

сматривает внесение арендатором изменений в проекты освоения лесов данных участков 

в части сведений о проектируемых объектах до начала их строительства. 

Характеристики земельных (лесных) участков, предназначенных для реализации 

проекта «Куст скважин №1-бис Западно-Эпасского месторождения. Расширение. 1-й 

этап», представлены в ведомости распределения площадей земельных (лесных) участ-

ков в разрезе правообладателей, таблица 3.1. 
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Таблица 3.1 – Ведомость распределения площадей земельных (лесных) участков в 
разрезе правообладателей 

Кадастровый/ 
условный но-
мер земельно-

го участка и 
номер его ча-

сти 

Пло-
щадь, 

м2. 

Разрешенное 
Использование, 
согласно дого-
вора аренды 

Вид права, 
правооб-
ладатель 

Правоустанав-
ливающий до-

кумент 

Наименование 
проектируемого 

объекта 

Наименование 
объектов капи-
тального строи-

тельства, не свя-
занного с созда-

нием лесной 
инфраструктуры, 
согласно Распо-
ряжению Прави-
тельства РФ от 

30.04.2022 г. 
№1084-р 

Местоположение: РФ, Тюменская область, Уватский район, Уватское лесничество,  
Вехне-Демьянское участковое лесничество 
Категория земель – «Земли лесного фонда» 

72:18:0000000:1
24:ЗУ1 32599 

Осуществление 
геологического 
изучения недр, 
разведки и до-
бычи полезных 

ископаемых. 

Собствен-
ность 

Россий-
ской Фе-
дерации 

Планируется 
оформление 

договора арен-
ды ООО «РН-

Уватнефтегаз» 
(Приказ Депар-
тамента лесно-

го комплекса 
Тюменской 
области от 

09.12.2024г.  
№05/1/253 «Об 
утверждении 
проектной до-
кументации») 

Куст скважин 
№1-бис Запад-
но-Эпасского 

месторождения 

Сооружение 
для обустрой-
ства нефтяно-
го месторож-

дения 

Автомобильная 
дорога до куста 
скважин №1-бис 

Западно-
Эпасского ме-

сторождения – 2 
заезд 

Дорога авто-
мобильная 

- 683 

Для размеще-
ния линейных 
объектов и со-
оружений, яв-
ляющихся их 

неотъемлемой 
частью. 

Коммунальное 
обслуживание 
(3.1), трубопро-
водный транс-
порт (7.5), ав-
томобильный 

транспорт (7.2) 

Собствен-
ность 

Россий-
ской Фе-
дерации 

Договор арен-
ды лесного 

участка № 261-
45ч-22 от 

29.12.2022 г. 

Автомобильная 
дорога до куста 
скважин №1-бис 

Западно-
Эпасского ме-

сторождения – 2 
заезд 

Дорога авто-
мобильная 

- 78 312 

Осуществление 
геологического 
изучения недр, 
разведки и до-
бычи полезных 

ископаемых. 
Недропользо-

вание (6.1) 

Собствен-
ность 

Россий-
ской Фе-
дерации 

Договор арен-
ды лесного 

участка № 21-
43ч-23 от 

11.04.2023 г. 

Куст скважин 
№1-бис Запад-
но-Эпасского 

месторождения 

Сооружение 
для обустрой-
ства нефтяно-
го месторож-

дения 
Автомобильная 
дорога до куста 
скважин №1-бис 

Западно-
Эпасского ме-

сторождения – 2 
заезд 

Дорога авто-
мобильная 

Всего подлежит к отводу: 111594 м2 
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Сведения, содержащие целевое назначения лесов, вид (виды) разрешенного ис-
пользования земельных (лесных) участков, количественные и качественные характери-
стики образуемых земельных (лесных) участков, представлены в Приложении Б. 
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4 ОБОСНОВАНИЕ СООТВЕТСТВИЯ ПЛАНИРУЕМЫХ ПАРАМЕТРОВ, 
МЕСТОПОЛОЖЕНИЯ И НАЗНАЧЕНИЯ ОБЪЕКТОВ РЕГИОНАЛЬНОГО 
ЗНАЧЕНИЯ, ОБЪЕКТОВ МЕСТНОГО ЗНАЧЕНИЯ НОРМАТИВАМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ПРОЕКТИРОВАНИЯ И ТРЕБОВАНИЯМ 
ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТОВ 

В соответствии с п.6 ст. 36 «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 

29.12.2004 №190-ФЗ, для земель лесного фонда градостроительные регламенты не уста-

навливаются. 

В связи с размещением проектируемого объекта «Куст скважин №1-бис Западно-

Эпасского месторождения. Расширение. 1-й этап» на землях лесного фонда данный раз-

дел не разрабатывается. 
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5 ВАРИАНТЫ ПЛАНИРОВОЧНЫХ И ОБЪЕМНО-
ПРОСТРАНСТВЕННЫХ РЕШЕНИЙ ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ  

В связи с отсутствием в данном проекте планировки территории элементов плани-

ровочной структуры, расположенных в жилых и общественно-деловых зонах, данный 

раздел не разрабатывается. 
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6 ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ЗАЩИТЕ ТЕРРИТОРИИ ОТ 
ЧРЕЗВЫЧАЙНЫХ СИТУАЦИЙ ПРИРОДНОГО И ТЕХНОГЕННОГО 
ХАРАКТЕРА, В ТОМ ЧИСЛЕ ПО ОБЕСПЕЧЕНИЮ ПОЖАРНОЙ 
БЕЗОПАСНОСТИ И ПО ГРАЖДАНСКОЙ ОБОРОНЕ 

В целях обеспечения защиты основных производственных фондов, снижения воз-

можных потерь и разрушений в чрезвычайных ситуациях, для обеспечения взрывопожа-

робезопасности объекта «Куст скважин №1-бис Западно-Эпасского месторождения. Рас-

ширение. 1-й этап», предупреждения развития аварий и выбросов опасных веществ при 

строительстве и эксплуатации объекта необходимо предусмотреть мероприятия по защи-

те территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера и принять 

меры по обеспечению пожарной безопасности и гражданской обороне объекта. 

В соответствии с пунктом 14 статьи 48 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации мероприятия по гражданской обороне и предупреждению чрезвычайных ситу-

аций разрабатываются в составе документации особо опасных, технически сложных и 

уникальных, а также опасных производственных объектов, определяемых в соответствии 

с Федеральным законом от 21.07.1997 г. № 116-ФЗ «О промышленной безопасности 

опасных производственных объектов» и Федеральным законом от 21.12.1994 г. № 68-ФЗ 

«О защите населения и территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного 

характера». 

В соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 г. № 123-ФЗ «Технический 

регламент о требованиях пожарной безопасности» каждый объект защиты должен иметь 

систему обеспечения пожарной безопасности. Целью создания такой системы является 

предотвращение пожара, обеспечение безопасности людей и защита имущества при по-

жаре. При проектировании и строительстве объекта необходимо предусмотреть систему 

обеспечения пожарной безопасности.  
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7 ПЕРЕЧЕНЬ МЕРОПРИЯТИЙ ПО ОХРАНЕ ОКРУЖАЮЩЕЙ СРЕДЫ 

Реализация проекта планировки территории по объекту «Куст скважин №1-бис За-

падно-Эпасского месторождения. Расширение. 1-й этап» не приведет к загрязнению тер-

ритории. Производство строительно-монтажных работ в границах отвода земель позво-

лит свести к минимуму воздействие на окружающую среду. По окончании строительства 

предусматривается благоустройство территории и рекультивация земельных участков. 

Основным критерием выбора трасс служили минимизация ущерба окружающей 
природной среде, обеспечение высокой эксплуатационной надежности.  

Ущерб окружающей среде может быть нанесен лишь в аварийных случаях, но для 

их предотвращения в проектной документации предусмотрены все возможные мероприя-

тия в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации. 

В соответствии с Федеральным законом от 10 января 2002 года  

№ 7-ФЗ «Об охране окружающей среды» при проектировании зданий, строений, сооруже-

ний и иных объектов должны предусматриваться мероприятия по предупреждению и 

устранению загрязнения окружающей среды, применяться технологии, способствующие 

охране окружающей среды, восстановлению природной среды, рациональному использо-

ванию и воспроизводству природных ресурсов. 
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8 ОБОСНОВАНИЕ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ 

Согласно заданию на проектирование проектом предусматривается поэтапное 

обустройство инфраструктуры с учетом ввода в эксплуатацию каждого этапа отдельно. 

Каждый этап должен обеспечивать возможность автономной эксплуатации незави-

сящей от последующих этапов. 

Очередность начала строительства каждого этапа определяется технологической 

необходимостью. 
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9 ОСОБО ОХРАНЯЕМЫЕ ПРИРОДНЫЕ ТЕРРИТОРИИ 

В соответствии с письмом Министерства природных ресурсов и экологии РФ от 
04.09.2024 г. №15-61/15938-ОГ, испрашиваемый объект не находится в границах ООПТ 
федерального значения и их охранных зон (Приложение В). 

В соответствии с письмом Департамента по охране, контролю и регулированию 
использования объектов животного мира и среды их обитания Тюменской области от 
26.08.2024 г. №01-07/24-2284 на участке планируемых работ отсутствуют особо охраняе-
мые природные территории регионального значения, их охранные зоны, а также водно-
болотные угодья международного значения (Приложение Г). 

В соответствии с письмом администрации Уватского муниципального района от 
21.08.2024 г. №7171-И на территории планируемого размещения объекта отсутствуют 
особо охраняемые природные территории местного значения и их охранные зоны (При-
ложение Д). 
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10 ОБЪЕКТЫ ИСТОРИКО-КУЛЬТУРНОГО НАСЛЕДИЯ 

В соответствии с Заключением Комитета по охране и использованию объектов ис-

торико-культурного наследия Тюменской области от 06.09.2024 г. №ОКН-20240820-

19408000948-3, на территории планируемого размещения объекта отсутствуют объекты 

культурного наследия федерального, регионального, местного значения, включенные в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и 

культуры) народов Российской Федерации, а также выявленные объекты культурного 

наследия. (Приложение Е). 
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11 ССЫЛОЧНЫЕ НОРМАТИВНЫЕ ДОКУМЕНТЫ 

 

Обозначение документа, на который дана ссылка 

Номер 
раздела, 
пункта, 

подпункта 
тома 

№136-ФЗ от 25.10.2001 г. Земельный кодекс Российской Федерации 1 

№ 190-ФЗ от 29.12.2004 г. Градостроительный кодекс Российской 
Федерации 

1 

№ 74-ФЗ от 03.06.2006 г. Водный кодекс Российской Федерации 1 

№ 200-ФЗ от 04.12.2006 г. Лесной кодекс Российской Федерации 1 

№ 7-ФЗ от 10.01.2002 г. Об охране окружающей среды 7 

№ 123-ФЗ от 22.07.2008 г. Технический регламент о требованиях по-
жарной безопасности 

6 

№116-ФЗ от  О промышленной безопасности опасных 
производственных объектов 

6 

Распоряжение Правительства 
Российской Федерации №1084-р 
от 30.04.2022 г. 

Об утверждении Перечня объектов, не 
связанных с созданием лесной инфра-
структуры, для защитных лесов, эксплуа-
тационных лесов, резервных лесов 

3 

СП 131.13330.2020 Свод правил. Строительная климатология. 
СНиП 23-01-99** 

2 
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ПРИЛОЖЕНИЕ А (ОБЯЗАТЕЛЬНОЕ). РАСПОРЯЖЕНИЕ 
АДМИНИСТРАЦИИ УВАТСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА ОТ 
12.03.2025 Г. №0280-Р «О ПОДГОТОВКЕ ДОКУМЕНТАЦИИ ПО 
ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ» С ЗАДАНИЕМ НА ПОДГОТОВКУ 
ДОКУМЕНТАЦИИ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ (НА 29 ЛИСТАХ) 
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Таблица регистрации изменений 
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Номера листов (страниц) Всего 

листов 
(страниц) 

в док. 

Номер 
док. Подп. Дата изменен-

ных 
заменен-

ных новых аннули-
рованных 
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